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ORDENANZAS QUF REGULAN EL USO DE LOS
TERRENOS INCLUIDOS EN EL POLIGONO INDUSTRIAL
DE SABON - ARTELIO

I. — DECLARACION GENERAL

Las presentes Ordenanzas regulan la cesidn, el uso y las caracteristicas
de las parcelas, terrenos, edificaciones e instalaciones que se realicen en i
Poligono Industrial de Sabén-Arteijo, asi como la administracién del futuro
complejo.

TI. — PARCELACION PREVISTA

El terreno afectado por el Poligono comprende espacios comunes y
parcelas industriales.

Las parcelas industriales son las que figuran numeradas desde el 1
hasta el 157 en el plano anejo a estas Ordenanzas.

Se clasifican en tres categorias:

Categoria Primera. — Son aquéllas cuya utilizacién implica poco mo-
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vimiento de tierras y su situacién con respecto a los servicios fundamenta-
les de comunicaciones, abastecimiento de agua y alcantarillado es &ptima,
<in necesidad tampoco de obras de saneamiento del propio terreno. A esta
categorfa corresponden las parcelas del plano adjunto cuya numeracién y
superficie se determinan seguidamente:

Nimero 6 ... ... ... Superficie en m2:  17.600,00
7 T ais sus wns ¥ ” 10.880,00
? 8 s v s 7 7 11.120,00
? > JUIS . 7 ” 97.120,00
? 10 e se s 7 7 14.280,00
K 11 s wsn mus ? 7 12.800,00
K 12 s ese msq i i 15.400,00
P13 " ” 16.200,00
i 14 oo sem wws ? ” 10.600,00
K | 5 [T — ? 7 29.100,00
? 18 sw ses sus 7 ” 26.100,00
” [ JP—— ? ” 22.880,00 °
T » 7 23.760,00
? 5 S, 7 7 11.440,00
” 20 ... ... L i 7 11.380,00
" 28 ” ” 8.880,00
7 € 7 i 11.680,00
? 2 ? 7 7.920,00

T e 33 ... ... . 7 7 16.200,00
7 40 ... ... ... ? ” 6.760,00
i - 3 i ” 8.000,00
K 42 on was e i 7 9.200,00
i BB pug e o ? 7 13.520,00
7 A yyp ams s ? 7 23.760,00
? IO i msy ves 7 ” 26.920,00
? [ ; ” 11.120,00
7 G2 .oz was v e ” 14.360,00
S S ; »  13.800,00
” G4 ..i e v = ” 10.880,00
7 [ A —— i 7 13.760,00
? 66 .ii wus wss d 7 17.880,00
? Y (P o 7 13.120,00
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15.320,00
16.800,00
25.120,00

8.480,00

9.400,00
17.600,00
20.720,00
10.120,00
11.640,00
16.800,00
26.840,00
21.480,00
18.920,00
13.680,00
12.240,00
12.040,00
38.520,00
26.760,00
20.000,00
12.600,00
13.000,00

8.400,00
11.000,00
12.400,00
13.120,00
15.080,00
13.920,00
13.360,00
17.640,00
27.000,00
13.200,00

17.920,00
19.200,00
24.800,00
11.400,00
15.400,00
12.560,00




Categoria Segunda. — Son aquéllas cuyas circunstancias resultan inter-
medias en relacién con las de las categorias primera y tercera. A esta cate-
goria corresponden las parcelas del plano adjunto cuya numeracion y super-
ficie se determinan seguidamente:

Nimero 1 ... ... ... Superficie en m2: 4.920,00
7 2 . ” 7 7.880,00
” P » " 9.360,00
) 4 ... ... i 7 12.120.00
? F e e wwe ” ? 14.720,00
’ 21 ... ... .. " 7 11.200,00
’ 22 i san wan 7 7 10.400,00
! 23 e wwn wns ” ” 11.000,00
’ 24 ... ... ... » 7 14.080,00
" T s e s ” ? 13.640,00
? 26 ... ...l i 7 18.400,00
? 27 .o oo ... 7 7 19.560,00
7 22 e wun wam ” ? 11.600,00
? 1i » 7 12.000,00
? 34 .0 ... ” 7 9.440,00
"’ 35 .. el ... 7 ? 12.400,00
? 36 ... ... ... ” ? 16.560,00
7 37 .. o .. ” 7 17.600,00
? 38 ..o ... i ? 14.080,00
" 39 L. » ” 9.600.00
7 43 ... . ... ? 7 9.240,00
? 44 ... ... ... 7 ? 9.800,00
? 45 ... ... ... ? 7 6.320,00
? 46 ... ... ... ” l 9.480,00
" 47 » » 11.840,00
7 ) » ? 10.800,00
? e AR ? ? 6.920,00
? AF e o mris ” 7 7.760,00
? 54 . ” ? 15.080,00
7 AT soé -ad R i 7 15.320,00
7 BE s une oo ” ” 8.800,00
" 57 e p »  16.320,00
> 58 e . B " 16.600,00
” 39 aae ans ws 7 ? 20.800,00
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8.400,00

3.440,00

9.120,00
14.000,00
15.280,00
25.760,00
31.480,00
17.320,00
17.800,00
13.440,00
15.200,00
23.520,00

119.000,00

27.920,00
7.080,00
9.520,00
4.800,00
7.560,00
8.800,00
9.520,00

13.600,00

15.640,00

15.200,00

10.800,00

39.240,00

11.960,00

12.600,00

10.200,00
9.480,00
6.920,00

15.200,00

11.080,00

20.240,00
6.600,00
9.600,00

15.600,00

10.800,00




Categoria Tercera. — Son aquéllas que desde el punto de vista topo-
grifico estdn necesitadas de fuertes movimientos de tierras y precisan com-
plementar los servicios bdsicos con realizaciones por cuenta de las empresas
cesionarias a base de acometidas complementarias a la red general del Poli-
gono. A esta categorfa corresponden las parcelas del plano adjunto cuya
numeracion y superficie se determinan seguidamente:

Ntimers 97 ses 2o 552 Superficie en m2:  20.320,00
" 98 555w 2w 7 7 18.760,00
’ 100 ses sus s 7 ” 8.800,00
i 1B wse s s ? 7 10.880,00
! 16— ” K 7.520,00
; 193 ss s o ? ” 5.440,00
! . ? 7 §8.920,00
’ 107 o w5 wus ? 7 15.040,00
? 106 sux w55 wo 7 7 9.680,00
b 107 wox 555 sss ? 7 6.400,00
” 67> P » ? 12.480,00
! 11T sun uns s ? 7 8.600,00
i 87, (| S — » 7 7.480,00
i 140 s asa we ? ” 15.680,00
7 IAT <o wan o ? ” 12.120,00
? {7 ? ” 10.000,00
S » » 8.200.00

La total superficie prevista para parcelas industriales asciende a
2.403.580 metros cuadrados.

. — AGRUPACION Y SEGREGACION DE PARCELAS

La Diputacién Provincial podrd autorizar la agrupacién de dos o mis
parcelas para formar otra de mayor superficie, siempre que las parcelas
agrupadas se destinen a la instalacién de la misma industria.

Igualmente podrd autorizar la Diputacién Provincial la segregacién de
una parcela en dos o mds de menor superficie si considera que las nuevas
parcelas resultantes de la segregacién podrdn ser susceptibes de aprovecha-
miento industrial.

En todo caso, la agrupacién o segregacién respetari el trazado de la red
viaria, y, en lo posible, los demds servicios generales.
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IV. — COMPOSICION INTERIOR DE LAS PARCELAS

Dentro de las parcelas se establecen las siguientes zonas:

A) Edificios para naves de fabricacién o almacenaje— La superficie
que se puede dedicar a este tipo de edificios no tiene limite, siempre que se
cumplan los porcentajes establecidos en los demés apartados del presente
articulo.

B) Blogues representativos.— Comprenden los destinados a despacho,
oficinas, salas de recepcién y conferencias, laboratorios de investigacidn, v,
en general, todos los que, dependiendo administrativamente de Ia industria,
no se dediquen a procesos de fabricacién.

La superficie cubierta en planta por edificios estars comprendida entre
el 10% y el 209% de Ia superficie destinada a las naves de fabricacidn y
almacenaje incluidas en el apartado A), pudiendo admitir la Diputacién Pro-
vincial, discrecionalmente, margenes de tolerancia en menos o en mi4s.

Los bloques representativos tendrdn, como méximo, 10 metros de pro-
fundidad, en el caso de que se hallen adosados a naves y otros edificios; y
L5 metros, en el caso de que sean exentos con iluminacidn por ambas partes.

C) Espacios libres para aparcamientos. — Dentro de cada parcela, el
espacio libre destinado para aparcamiento de vehiculos de todas clases no
serd inferior al 5 9% de la superficie en planta que ocupen las naves de fa-
bricacién y almacenaje incluidas en el apartado A).

Los espacios que queden junto a las vias de trdfico, como consecuencia
de los retranqueos obligatorios a que después se hard referencia, también
podrin ser destinados al aparcamiento de vehiculos, siendo computable tal
superficie para establecer el porcentaje fijado en el pérrafo anterior.

D) Construcciones accesorias. — Son todas las necesarias para el ade-
cuado funcionamiento de las industrias, tales como depdsitos elevados, to-
rres de refrigeracién, chimeneas, etc. Su emplazamijento, forma y volu-
men son libres, siempre que estén debidamente justificados y respondan a

un disefio acertado.
La altura de las chimeneas serd como minimo vez y media la altura

del edificio vecino mds alto.
V. — TRAFICO RODADO

Por las vias indicadas en el plano anejo, que serdn ejecutadas por la
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Diputacién Provincial, se permitird el trdfico rodado de vehiculos de todo
tipo.

Los vehiculos tinicamente podrdn detenerse en los espacios reservados
a este fin en los laterales de las vias de trifico.

Deberd respetarse la sefalizacién.

Teniendo en cuenta que las conducciones de servicios y suministros se
llevardn por los bordes de la red viarid quedard completamente prohibido
salirse de las calzadas a todo tipo de vehiculos al objeto de evitar deteriores
en las redes anteriormente indicadas.

Todos los desperfectos que sean ocasionados por incumplimiento de las
normas comprendidas en esta ordenanza serdn de cargo del infractor.

VI VIAS DE PEATONES

Los peatones deberdn circular por las aceras, paseos y vias des-
tinadas a este fin, respetando las normas generales de circulacién y las se-
fiales que se establezcan.

VII. — ACCESOS A LAS PARCELAS

Los accesos serdn lo suficientemente amplios como para que los vehicu-
los de gran tonelaje no tengan precisién de efectuar maniobras para la en-
trada o salida de las parcelas.

Deberdn separarse los accesos de vehiculos y de peatones hacia el in-
terior de las parcelas, quedando prohibido terminantemente un acceso tni-
co para ambos tipos de circulacidén.

VIII. — COMPOSICION DE LOS FRENTES DE FACHADAS

Los frentes de fachadas de las parcelas se ajustardn a las siguientes
normas:

a) Los bloques representativos deberdn situarse junto a la via de
acceso de la parcela, con su fachada principal retranqueada 10 metros, a
partir de la alineacién prevista, como minimo.
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b) En aquellas industrias en las que el frente de fachada no quedara
cubierto con los edificios representativos, dicho frente podrd completarse
con naves de fabricacién o almacenaje para llegar a la construccién total de
la fachada, respetando también en este caso el retranqueo establecido por el
anterior apartado.

c) En cualquier caso, la alineacién se materializard con el cerramien-
to tipo, que consiste en una cerca de tela metdlica de 2 metros de altura so-
bre basamento macizo de fdbrica de 0,50 metros de altura, debidamente
escalonada para seguir la configuracéin del terreno y con puertas practica-
bles que abran hacia el interior de la parcela.

d) Los espacios libres obtenidos a consecuencia de los retranqueos,
podrén ser destinados al aparcamiento de vehiculos, zona verde, elementos
decorativos, etc. Queda prohibido el uso de estos espacios libres para de-
pésito de materiales, vertedero de desperdicios, construcciones fijas o pro-
visionales, y en general para todo lo que pueda perjudicar la estética del
Poligono.

IX. — SOLUCIONES DE ESQUINA

Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el trdnsito en el
encuentro de calles que se cruzan, las edificaciones que constituyan la esquina
estardn obligadas a dejar libre como minimo, al menos en planta baja, el
espacio correspondiente al dngulo formado por las normales trazadas a las
alineaciones de las calles consideradas por los puntos de empalme del tra-
mo curvo con los dos tramos rectos.

X. — EDIFICACIONES DE LAS PARCELAS

a) Las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas industriales

estardn obligadas a un retranqueo lateral en todo su perimetro de 5 metros
como minimo. Al espacio libre obtenido a consecuencia de los retranqueos
le serd de aplicacién lo dispuesto en el apartado d) de la ordenanza VIII. El
cerramiento se hard conforme al tipo sefialado en el apartado c¢) de la mis-
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ma Ordenanza. El cerramiento comin a dos parcelsa colindantes serd reali-
zado por cuenta de la industria que primreo se establezca, debiendo abo-
narle la segunda el gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la
construccién de edificio alguno.

b) La altura mdxima del bloque representativo construido en el frente
de fachada serd de tres plantas, no autorizdndose 4ticos retranqueados. En
las parcelas superiores a 15.000 metros .cuadrados, la altura y composicidn
de los bloques representativos serd libre, siempre que el retranqueo frontal
de los mismos sea superior a 15 metros. En todo caso, el piso de la planta
baja deberd elevarse 0’50 metros sobre la cota del terreno, medida en el
punto medio del frente de fachada; la altura minima de cada una de las
plantas sera de 2’70 metros, y la altura médxima de 3’20 metros.

c) La altura de las naves de fabricacién y almacenaje no estd sujeta
a limitacién alguna.

d) Se permiten semisétanos y sétanos. Los semisdtanos podrdn ser
dedicados a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacidn tengan una
superficie no inferior a 1/8 de la superficie util del local. Queda prohibido
utilizar los sdtanos como locales de trabajo.

e) Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de
estos patios se fija con la condicién de que en la planta de aquél se pueda
inscribir un circulo cuyo didmetros sea igual a la mitad de la altura de
las edificaciones mds altas que lo delimiten y tengan estas edificaciones
huecos correspondientes a locales aptos para la habitacién o trabajo. En
caso de que no existan huecos o éstos pertenezcan a zona de paso o de
almacenaje, los patios podridn componerse segtin el criterio anterior, redu-
ciendo el didmetro del circulo a la mitad de la longitud antes establecida.
La superficie minima de los patios no serd nunca inferior a cuatro me-
tros cuadrados.

XI. ESTETICA DE LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES

a) Se prohiben los elementos estilisticos.

b) Se admiten los materiales y elementos prefabricados, aceptados
por las normas de la buena construccién.

-



c) Los materiales serdn presentados en su verdadero valor, quedando
prohibido el falseamiento de los mismos.

d) Se permiten los revocos, siempre que estén terminados. Las em-
presas quedardn obligadas a su buen mantenimiento y conservacidn.

e) Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de
posterior aplicacién, deberdn tratarse como una fachada, debiendo ofrecer
calidad de obra terminada.

f) Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los
paramentos exteriores. En todo caso, los rétulos se realizardn a base de ma-
teriales inalterables a los agentes atmosféricos, debiendo cuidar las empresas
de su buen mantenimiento y conservacion.

XiI. — USOS

a) De industrias. — FEn principio, se admite amplia libertad de insta-
lacién y funcionamiento, sin perjuicio de que las actividades molestas, insa-
lubres, nocivas y peligrosas cumplan las prescripciones contenidas en el Re-
glamento aprobado por Decreto nim. 2.414 de 30 de noviembre de 1961 y
demds de aplicacidn.

b) De viviendas. — Por regla general, queda prohibida la utilizacién
de parcelas para fines de vivienda, sean aisladas o en bloque. Sélo serdn au-
torizadas las destinadas al personal encargado de la custodia, vigilancia y
conservacidon de las diferentes industrias y edificios ajenos y siempre que la
asignacion se realice precisamente por razén del cargo. Estas viviendas ten-
drdn una superficie comprendida entre los 45 y los 150 metros cuadrados,
no pudiendo existr mds de una por cada hectirea de terreno. Se procurari
que las viviendas se construyan en unidades aisladas y préximas a las del
las parcelas colindantes al objeto de formar de esta manera pequefios encla-
ves residenciales.

¢) De garajes. — Se permiten exclusivamente los destinados para los
vehiculos relacionados con las industrias o de la propiedad del personal.

d) De oficinas. — Se permite solamente el uso de las oficinas rela-
cionadas de manera directa con las industrias establecidas.

—13 —
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e) De comercios. — Se prohibe la instalacién de establecimientos
comerciales dedicados a la venta al mayor o al detalle de cualquier clase de
articulos. Sin embargo la Diputacién podrd explotar por si o ceder la explo-
tacién de parcelas y de espacios comunes para fines concretos de estanco,
servicio de carburantes y recambios para vehiculos, agencias de viaje y ofi-
cinas de turismo e informacién, quiosco de venta de libros, periédicos y re-
vistas, peluqueria, limpiabotas, despacho de localidades para espectdculos, y
otros similares que en cada supuesto se:determinen de manera especifica.
La cesién de espacios comunes solo podrd otorgarse en régimen temporal.

f) De recintos para una colectividad. — Quedan prohibidos los es-
pectdculos piblicos con fines lucrativos. Se permite la ensefianza para for-
macién obrera dentro de cada recinto industrial y como dependencia de la
industria establecida. Igualmente quedan autorizadas, bien en el interior de
cada parcela o en locales de uso comun, las manifestaciones de cardcter re-
ligioso, cultural, recreativo y deportivo.

XIII. — SEGURIDAD E HIGIENE

Ademiss de las normas comprendidas en el Reglamento General apro-
bado por Orden del Ministerio de Trabajo de 31 de enero de 1940 y otras
de aplicacién, se tendrin en cuenta las siguientes:

a) Hidrantes. — Serd obligatoria la instalacién de un hidrante cada
1.000 metros ctbicos edificados.

b) Residuos gaseosos. — La cantidad médxima de polvo contenida en
los gases o humos emanados de las industrias no excederd de 1,50 gramos
por metro cibico. El peso total de polvo emanado por una misma unidad
industrial deberd ser inferior a 300 kilogramos por hora. Quedan totalmen-
te prohibidas las emanaciones de polvo o gases nocivos.

c) Aguas residuales. — Se procurard que las materias en suspension
contenidas en las aguas residuales no excedan el peso de 30 miligramos por
litro. La D. B, O. (demanda bioquimica de oxigeno) serd inferior a 40 mili-
gramos de oxigeno disuelto por litro, absorbido en 5 dias a 18 grados centi-
grados. El nitrégeno expresado en Ny (NH4) no serd superior a 10 y 15
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miligramos por litro respectivamente. El afluente deberd tener su pH com-
prendido entre J,5 y 8,5. Excepcionalmente, en caso de que la que neutra-
lizacién se haga mediante cal, el pH podrd estar comprendido entre 55y
9,5. El afluente no tendrd en ningiin caso temperatura superior a 30 grados
centigrados, quedando obligadas las industrias a realizar los procesos de re-
frigeracion :.ecesarios para no sobrepasar dicho limite. Quedan prohibidos los
vertidos de compuestos ciclicos hidroxilados y sus derivados alégenos. Tam-
bién queda prohibido el vertido de sustancias que favorezcan los olores, sa-
bores y coloraciones del agua cuando esta pueda ser utilizada para fines de
alimentacién humana.

XIV. — ESPACIOS COMUNES

Se entienden como tales las zonas en las que no existe propietario par-
tcular y dependen directamente de la administracién del Poligono. Pueden
ser de los siguientes tipos:

A)  Espacios libres. — A éllos pertenecen las zonas verdes de uso pu-
blico. Queda prohibida la edificacién sobre los mismos. Se permite el paso
de tendidos y conducciones aéreos y subterrdneos.

B) Centros comunales. — Corresponden a las zonas que pueden re-
servarse para edificios pdblicos de cardcter administrativo o establecimientos
comerciales y recintos colectivos previstos en los apartados e) y f) de la or-
denanza XII.

C) Red viaria. — Se tendrdn en cuenta lo dispuesto en las ordenanzas
V, VI y VIL

XV. — ADMINISTRACION DEL POLIGONO

Corresponderd a la Diputacién Provincial de La Coruiia.

Quedard facultado este Organismo para sustituir la omisién de las em-
presas y con cargo a éstas, en todo lo relativo al estricto cumplimiento de
las presentes Ordenanzas.

XVI. — ENAJENACION DE LAS PARCELAS

Para la enajenacién de parcelas industriales se tendrdn en cuenta las nor-
mas propias del Régimen Local y aquéllas otras disposiciones que sean de
aplicacién a estos supuestos.

El precio definitivo y demds condiciones de la enajenacién serén fija-
dos por la Diputacién Provincial, quedando esta facultada para formalizar
la enajenacién por precio provisional y a reserva de fijacién del definitivo.



En cuanto sea posible, se procurard atender la preferencia dada por la prio-
ridad en la solicitud.

La adquisicién de las parcelas implica para las empresas el compromi-
so de cumplir estas Ordenanzas y contribuir proporcionalmente, y conforme
a los criterios que en su caso se establezcan con cardcter general o de ma-
nera particular, en los gastos de administracién y en los derivados de la
mcjora, conservacién y buen funcionamiento de los espacios, servicios y
suministros comunes, tales como red viaria, abastecimiento de agua y sa-
neamiento, alumbrado publico, zonas verdes, etc., asi como de realizar o
sufragar las medidas correctoras de los hechos que ocasionen y resulten
perjudiciales a la buena marcha del Poligono.

XVII. — NORMAS TRANSITORIAS

La parcela mimero 9 se asigna a “BAFRISA”

La parcela ndmero 93 se asigna a “RENOSA” .

La parcela niimero 99 se asigna a “FENOSA” para Central Térmica.

Estas asignaciones tienen cardcter meramente provisional y no vincu-
lan a la Diputacién Provincial en tanto no se cumplan las formalidades pre-
vias a la enajenacidn, se otorgue el pertinente contrato y se comprometan
las indicadas empresas al cumplimiento de las presentes Ordenanzas.

XVIII. — NORMAS FINALES

Las presentes Ordenanzas podrdn ser modificadas total o parcialmente
previo el mismo trdmite seguido para su aprobacién, y desarrolladas de ma-
nera general o parcial, por la Diputacién Provincial cuando ésta lo considere
oportuno y sin perjuicio de los derechos adquiridos.

También queda facultado el expresado Organismo para interpretar el
contenido de las Ordenanzas, ante las situaciones concretas que pudieran

plantearse.

Las presentes Ordenanzas han sido aprobadas por la Exema. Dipu-
tacion Provincial de La Corufia en sesiones de 25 de agosto (aprobacién
inicial) y 23 de octubre (aprobacién provisional) de 1965, como compren-
didas en el Plan de Ordenacién Parcial del Poligono Industrial de Sabon-
Arteijo y su delimitacién, y merecieron aprobacion definitiva de la Co-
mision Provincial de Arquitectura y Urbanismo en su reuniéon de 30 de
octubre del propio ano. habiendo sido insertado este acuerdo en el “Bo-
letin Oficial” de la provincia numero 258, de 11 de noviembre de 1965.
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